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SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
A

BOUWJAAR:
1938

WOONOPPERVLAKTE:
104 m?

INHOUD:
398 m?®

PERCEELOPPERVLAKTE:
183 m?




Op een bijzonder fraaie en gewilde locatie op de
Zandweerd, grenzend aan de Zwolsewiik, staat
deze goed onderhouden en sfeervolle jaren '30
hoekwoning. De woning heeft vier slaapkamers,
een zeer diepe tuin met een grote vrijstaande
stenen berging, een achterom en is bovendien
zeer duurzaam (energielabel Al).

Je treft hier alles aan wat je zoekt als jong gezin.
Een charmant en sfeervol huis op een fijne locatie
in een prachfige woonomgeving met een grote
speeltuin in de buurt. De binnenstad, de lJssel,
scholen en alle voorzieningen zijn op korte
afstand aanwezig.

INDELING

Entree via de voortuin tot de prachtige voordeur,
gang met estrik plavuizenvioer en toegang tot de
provisiekelder van 8 m?, waar je ook de
vernieuwde groepenverdeling van de elektra
aantreft. Een keurige toiletruimte onder de
verdiepingstrap. Toegang tot de lichte
woonkamer. Deze sfeervolle ruimte heeft een
zitgedeelte aan de voorziide met een erker waar
je nog glas-in-loodramen aantreft. De originele
schouw is verwijderd, maar het rookkanaal zit nog
onder het plafond. Het plafond is mooi glad
gestukt en de vloer is voorzien van massief houten
planken. Aan de tuinzijde zijn openslaande
deuren naar het terras. Zowel de erker als de
tuindeuren zijn in kunststof uitgevoerd. Wel de
sfeer, maar niet het onderhoud.

De keuken is functioneel en voorzien van een
aantal inbouw-apparaten (vaatwasser, losse
combimagnetron, inductiekookplaat,
afzuigschouw) en het heeft een achterdeur naar
de diepe achtertuin.

De achtertuin is bijzonder diep, fraai aangelegd,
heeft veel speelruimte en een riante stenen
berging. De tuin is groot genoeg, wat
mogelikheden biedt om bijvoorbeeld de woning
nog uvit te bouwen aan de achterzijde. Eris een
achterom om ook met de fiets en wandelend de
tuin te bereiken.
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EERSTE VERDIEPING

Overloop, keurige badkamer voorzien van
douche, ligbad, wastafel en 2e toilet. Verder tref
je hier drie slaapkamers aan en een vaste trap
naar de 2e verdieping. Aan de voorzijlde worden
nog rolluiken geplaatst. Deze staan nog niet op
de foto's, maar de opdracht hiervoor is reeds
gegeven en wordt dus nog uitgevoerd met
elektrische bediening. Geheel nieuw!

De ouderslaapkamer aan de achterzijde is
voorzien van vaste kledingkasten en een balkon.

TWEEDE VERDIEPING

Met vaste trap bereikbare zolderverdieping met
een overloop voorzien van een kleine dakkapel
aan de voorzijde, waar je de opstelplaats van de
wasapparatuur en de CV-ketel aantreft. Aan de
achterzijde is een riante dakkapel geplaatst,
waardoor hier een grote vierde slaapkamer is
gerealiseerd. Het gehele dak is in 2022 vernieuwd
met nieuwe waterkerende folie, panlatten en
isolatie. Aan de binnenzijde netjes met gips
afgewerkt. Daarnaast zijn er 13 zonnepanelen
geplaatst in 2023.

ALGEMEEN

- Energielabel A

- Bouwjaar 1938

- Woonopperviakte: 104 m?

- Perceelopperviakte: 183 m?2

- Externe buitenruimte: 15 m?

- Inhoud: 408 m?

-In 2022 is het dak voorzien van een nieuw
dakkapel en is het geheel geisoleerd.

- In 2020 is de muur nageisoleerd en de vloer
voorzien van isolatie

- Er zijn 13 zonnepanelen geplaatst in 2023

- De woning is voorzien van kunststof kozijnen met
horren

- Sfeervolle elementen glas in lood ramen en
paneeldeuren

- Stenen berging met elektra

- Nefit cv-ketel CW4

- Nieuwe meterkast met 7 groepen en
aardlekschakelaars

- Glasvezel-internetaansluiting

- De achtertuin is geheel nieuw aangelegd en
voorzien van nieuwe schuttingen

- Rolluiken (juni 2025!) aan de voorzijde eerste
verdieping

- Aanvaarding in overleg
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OVERZICHTSTEKENING

5.63m

Aan de platiegrondan kunnan geon rachien wordan onioand
& Ziber www. zibber.nl




BEGANE GROND

0.79m

3.37Tm 1.86 m—

Keuken

Woonkamer

7.71m
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533m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



EERSTE VERDIEPING
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TWEEDE VERDIEPING
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



—2.00 m——

4.05m

Kelder

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



BERGING

Berging

549 m

4.96 m

3.01m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

'Lh

Deze kaart is noordgericht

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
grens
grens
grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Deventer
Sectie A
Perceel 4602

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
voor, het en het

kadaster




LOCATIE OP DE KAART

KOM JlJ HIER
BINNENKORT
WONEN?




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

www.natuurlijkmakelaars.nl

le Weerdsweg 68, Deventer

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?

natuurlijk.

ONS TEAM

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Natuurlijk Makelaars
Luiderzeestraat 27

7411 MC, Deventer
085-2121991
info@natuurlijikmakelaars.nl
www.natuurlijkmakelaars.nl () N 3 t Uuu rl |J k
NA makelaars




