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SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
B

BOUWJAAR:
1969

WOONOPPERVLAKTE:
140 m?

INHOUD:
482 m?®

PERCEELOPPERVLAKTE:
331 m?




In een zeer gewilde woonomgeving
(kindvriendelijke, rustige straat) gelegen riant
halfvrijstaand woonhuis met een uitgebouwde
enfree en bijkeuken en een ruime vrijstaande
garage. Type 2-onder-1-kapwoning van bouwjaar
1969. Een unieke kans om op een toplocatie in
een zeer ruime opgezette en groene buurt om er
een fraai modern gezinshuis van te maken. De
ruimte in de woning is al aanwezig voor het
realiseren van een grote woonkeuken en in
combinatie met de riante voor- en achtertuin
biedt dit een unieke kans!

INDELING - BEGANE GROND

Ruime uitgebouwde entree met hal en opgang,
garderobe en een toilet met fonteintje. Toegang
tot de ruime L-vormige woonkamer met een
groen uitzicht op de wijk. De woonkamer van
deze woning kenmerkt zich door de fraaie
lichtinval en beschikt over een rookkanaal voor
een sfeervolle haard.

De keuken is bij deze woning aan de achterzijde
gelegen en ook bereikbaar vanuit de
woonkamer. Niet alleen de entree is uitgebouwd,
ook is er naast de keuken een bijkeuken
aangebouwd. Voor de liefhebber van een
woonkeuken bestaat de mogelijk om deze twee
ruimtes tot één grote woonkeuken om te
bouwen. De tuin is te bereiken vanuit de
achterkant van de woning via de woonkamer en
de bijkeuken.
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EERSTE VERDIEPING

Overloop met toegang tot 3 royale slaapkamers
en vaste trap naar de tweede verdieping. Nette
badkamer met een zitbad voorzien van douche,
een tweede toilet en een wastafel. Vanuit de
badkamer is het dakterras toegankelijk. Er zijn
diverse voorbeelden in de wijk waarbij er op het
dakterras is uitgebouwd om een riante badkamer
te realiseren.

TWEEDE VERDIEPING

Ruime overloop met toegang tot de 4e en 5e
slaapkamer, alsmede naar de berging met
stookruimte. De kamer aan de achterzijde is
voorzien van een dakkapel. De slaapkamer aan
de voorzijde beschikt over twee leuke
gevelraampjes.

Het dorp Schalkhaar heeft een goed uitgerust
winkelbestand, 2 basisscholen, diverse
sportverenigingen waaronder het tennispark "Park
Braband". Het nabijgelegen stadscentrum van
Deventer (op fietsafstand) biedt vele
voorzieningen zoals schouwburg, filmhuis,
bioscoop, restaurants, winkels en het NS station.
Tevens is het Deventer Ziekenhuis op korte
fietsafstand van de woning gelegen (1,5 km). De

oprit van de Al is op enkele autominuten afstand.

ALGEMEEN

- Heerlijke groene woonomgeving en wandelend
naar het centrum

- Perceelopperviakie 331 m2

- Woonoppervlakte 140 m?

- Inhoud 482 m?

- Vijf slaapkamers

- Garage 21 m?

- Diepe tuin op het oosten aan de achterzijde en
diepe voortuin aan de voorzijde.

- 12 zonnepanelen

- Voorzien van spouwmuurisolatie, bodemisolatie
en dakisolatie

- Aanvaarding in overleg

- Energielabel B: Voor deze woning is een
"Maatwerk Verduurzamingsadvies" opgemaakt.
Lo ziet u eenvoudig hoe u de woning nog verder
kunt verduurzamen en u een label sprong kan
maken, wel zo prettig. Onze makelaars lichten u
dit graag persoonlijk toe.















“”” I
il |
I |'| I

'
|
i ‘ |
b
i e |
- 1|
-5 = -
~Nh




R




ALLES OP EEN RIJTJE MET ONS
"‘DUURZAAM ENERGIE ADVIES’

VOORUITKIJKEN AL TIJDENS DE BEZICHTIGING!

Als u een oud huis bezichtigd en een scheur in de gevel
opmerkt, is er een bouwkundige keuring om de kosten te
overwegen om problemen op te lossen of te voorkomen.

Op dezelfde manier hebben wij

ons verduurzamingsadvies UW VOORDEEL
opgezet. Dat zorgt al tijdens de . Geen uitzoekwerk

bezichtiging voor inzicht in » Financiéle duidelijkheid

verbeteringen. - Energiezuinig huis
* Meer wooncomfort

Heeft u het 'Duurzaam Energie Advies’ voor deze
woning al gezien?
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WETEN WAT JE KUNT LENEN
IS DE BASIS OM EEN HUIS TE KOPEN

v
Wij brengen x'
hypotheekmogelijiheden
zonder po en in

duidelijke;a lin kaart.

Ontzorg uzelf bij het kopen én verkopen van uw woning!

Uw voordeel:
e Gratis en vrijblijvend eerste adviesgesprek
e Persoonlijk advies op maat, zowel hypotheek als verzekeren
e Kennis over energielabels en verduurzamen

Efficiente afhandeling met korte lijnen

Duurzame connecties met banken

Wij denken met u mee in elke situatie



OVERZICHTSTEKENING

Prinses Margrietweg 6 te Schalkhaar
Silustia




BEGANE GROND

Prinses Margrietweg 6 te Schalkhaar
Begane grond

|

285m Bijkeuken
411 m Keuken
3.05m
3.29m
241m >
7.30m
385m 358 m

8.04m

6.50m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




EERSTE VERDIEPING

Prinses Margrietweg 6 te Schalkhaar

1e verdieping
2.33m
- 3.04 m -
297 m
148 m
238 m
1.82m
7.30m
481 m
3.80m

- 3.13m o 326m——m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



TWEEDE VERDIEPING

Prinses Margrietweg 6 te Schalkhaar
1e verdieping
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




Prinses Margrietweg 6 te Schalkhaar
Garage

A

3.63 m

Y

580 m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

3881 .. 3411

L

3391
3392

3390

3882

ED
rinses ene
2471 P

372

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens
grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 27 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Diepenveen
Sectie D
Perceel 2382

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
voor, het en het

kadaster




LOCATIE OP DE KAART

KOM JlJ HIER
BINNENKORT
WONEN?




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

www.natuurlijkmakelaars.nl

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?

natuurlijk.

ONS TEAM

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Natuurlijk Makelaars
Luiderzeestraat 27

7411 MC, Deventer
085-2121991
info@natuurlijikmakelaars.nl
www.natuurlijkmakelaars.nl () N 3 t Uuu rl |J k
NA makelaars




